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Vseobecné obchodni p y

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Tyto vseobecné obchodni podminky (dale jen jako
,VOP") vypracovala a vydala spole¢nost UlovDomov.cz
s.r.o., sidlem Milady Horakové 1957/13, 602 00 Brno,
1CO: 293 00 631, zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné pod sp. Zn. C 724 44 (déle
jen jako ,Spole¢nost” nebo ,UlovDomov.cz* nebo ,spo-
le¢nost UlovDomov.cz" nebo ,,ndjemce”).

Spole¢nost UlovDomov.cz je obchodni spole¢nosti, kte-
ra se zabyva v ramci svého predmétu podnikani mimo
jiné oblasti i prondjmem, pachtem, najmem a podpach-
tem nemovitosti.

Tyto VOP stanovi zékladni podminky a pravidla pro uza-
virdni a ukoncovani smlouvy o pozivani a uzivani nemovi-
tosti (dale pouze ,byt" nebo ,nemovitost” nebo ,bytova
jednotka"), véetné jejich podminek a z ni vyplyvajicich
prav a povinnosti (déle jen jako ,najemni smlouva“ nebo
,smlouva“). Vztah zalozeny najemni smlouvou dale
v téchto VOP jako ,ndjem" ¢i ,ndjemni vztah.

Za pronajimajici stranu je v téchto VOP oznacovana oso-
ba, ktera se spole¢nosti UlovDomov.cz uzaviela najemni
smlouvu.

Tyto VOP tvorii prilohu ke kazdé najemni smlouvé uza-
virané mezi UlovDomov.cz a pronajimajici stranou. VOP
tvofi obsah kterékoliv smlouvy mezi UlovDomov.cz
a pronajimajici stranou uzavienou v souvislosti s prona-
jmem pronajatych nemovitosti, pokud na VOP takova
smlouva odkazuje. VOP musi byt k takové smlouvé pri-
lozeny nebo musi byt pronajimajici strané zndmy. VOP
jsou pronajimajici strané znamé predevsim tehdy, kdyz
jejich (a) prevzeti a/nebo sezndmeni se s nimi potvrdi
svym podpisem, nebo (b) pronajimajici strana obdrzi
VOP e-mailem.

Podpisem najemni smlouvy, jejiz prilohou jsou tyto VOP,
¢i na které najemni smlouva odkazuje, pronajimajici
strana vyslovné prohlasuje, ze se Gplné seznamila s VOP
a jejich obsahem a ze s nimi bez jakychkoliv vyhrad sou-
hlasi. Podpisem najemni smlouvy, jejiz pfilohou jsou tyto
VOP, ¢i na které najemni smlouva odkazuje, pronajimaji-
ci strana bez vyhrad souhlasi, aby se veskeré pravni vzta-
hy mezi ni a spole¢nosti UlovDomov.cz pii poskytovani
ubytovani v pronajimanych nemovitostech fidily témito
VOP.

V najemni smlouvé ¢i predavacim protokolu k najem-
ni smlouvé je mozno sjednat Upravu prav a povinnosti
odchylnou od téchto VOP (¢ast E, nebo textové pole
v predavacim protokolu), kterd méa pred ustanovenimi
VOP prednost. Odchylna Gprava prava a povinnosti se
zaradi do ustanoveni v ¢asti E Smlouvy, nebo do texto-
vého pole predavaciho protokolu. Obsahuje-li takova
najemni smlouva, ¢i predavaci protokol Upravu prava
a povinnosti, kterd neni upravena ve VOP, plati Gprava
v ndjemni smlouvé, ¢i predavacim protokolu jako odchyl-
ka od VOP. Od téchto VOP neni mozné se odchylit jinak
nez pisemnou dohodou uzavienou mezi UlovDomov.cz
a pronajimajici stranou. Prava a povinnosti zanesené
v predavacim protokolu, pokud takové tento stanovi,
jsou mezi stranami zavazné stejné jako sama najemni
smlouva.

Pronajimajici strana bere vyslovné na védomi, ze pri-
marnim zplsobem komunikace se Spole¢nosti je forma
e-mailové komunikace. Z toho divodu se pronajimajici
strana zavazuje mit po celou dobu jakéhokoliv pravni-
ho vztahu se Spole¢nosti po celou dobu tohoto prav-
niho stavu a dalsi 3 roky po ukonceni pravniho vztahu
se Spole¢nosti fungujici e-mailovou adresu. v pripadé
nefunkénosti e-mailové adresy se pronajimajici strana
zavazuje okamzité Spole¢nost informovat o funk¢ni e-
-mailové adrese, ktera nahrazuje adresu nefungujici.

Clanek I1.
Vile stran

Touto smlouvou se pronajimajici strana zavazuje prene-
chat najemci k docasnému uzivani a pozivani nemovitos-
ti a najemce se zavazuje platit za to pronajimajici strané
uplatu.

Clanek Ill.
Predmét najmu

Pronajimajici strana prohlasuje, ze je vylu¢nym vlast-
nikem nemovitosti specifikované v casti B Smlouvy,
nebude-li vyslovné uvedeno jinak, a za podminek sta-
novenych touto smlouvou prenechdva tyto nemovitosti
najemci do ndjmu a ndjemce je timto od pronajimajici
strany pfijima do uzivani a pozivani.

Dispozice nemovitosti jsou uvedeny v ¢asti B této smlouvy.
Stav nemovitosti a jejich vybaveni, pripadné zjisténé za-
vady, jsou uvedeny v piedavacim protokolu, ktery bude
smluvnimi stranami vytvofen v den predani nemovitosti.
Smluvni strany si sjednavaji, ze fotodokumentace nemo-
vitosti nebude pfimou souéasti predavaciho protokolu,
ale bude pronajimajici strané zaslana formou e-mailové
zpravy nejpozdéji ve lhaté 15 dni ode dne uzavieni této
smlouvy.
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6.1

6.1.1

Najemce je opravnén vyuzivat veskeré pripojky na doda-
vatele sluzeb (dale jen ,sluzby"”) spojené s uzivanim ne-
movitosti véetné pronajimajici stranou nainstalovanych
mérica.

Clanek IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, kterd je specifikova-
na v ¢asti C ndjemni smlouvy.

Smluvni strany sjedndvaji automatické prodlouzeni doby
najmu vzdy o 1 rok od skonceni doby najmu, a to v pripa-
dé, pokud pronajimajici strana nebo ndjemce nejpozdéji
2 mésice pred ukoncenim doby najmu pisemné opacné
smluvni strané nesdéli, ze s automatickym prodlou-
zenim doby najmu nesouhlasi. Najemce neni povinen
sdélit pronajimajici strané divod nesouhlasu s automa-
tickym prodlouzenim doby najmu.

Pronajimajici strana timto udéluje souhlas, aby v pfipadé
variant ,Garant Plus” a ,Garant Fix"“ vymezenych v ¢asti
C Smlouvy byl v bytové jednotce sjednan podnajemni,
podpachtovni, ¢i svym obsahem obdobny vztah pred
pocatkem béhu doby najmu dle této smlouvy. v pripadé,
ze dojde k uzavreni podndjemni ¢i svym obsahem ob-
dobné smlouvy vymezené v predchozi vété, ndjemce se
zavazuje informovat pronajimajici stranu o dni pocatku
béhu predmétného podnajemniho ¢i obdobného vztahu
a doplatit pronajimajici strané pomérnou ¢ast najemné-
ho a zaloh vypoctené dle sjednaného najemného a zaloh
vymezenych v ¢asti C a ¢asti D. Uhradou ¢astky sjednané
v predchozi vété se timto méni a posunuje ¢asové do-
predu i doba najmu sjednana v ¢asti C poméroveé o pocet
dni, za které bylo ndjemné a zalohy uhrazeno.

Clanek V.
Pravidla pro predani a prevzeti bytu

Pronajimajici strana zpfistupni najemci nemovitosti zpa-
sobilé k nastéhovani a obyvani dnem zacatku najmu sta-
noveného v odstavci 4.1. Nemovitosti jsou zpfistupnény,
obdrzel-li ndjemce kli¢e a nebrani-li mu nic v pristupu do
nemovitosti. Dale se pronajimajici strana zavazuje zpfi-
stupnit po predchozi domluvé najemci nemovitosti za
Gcelem prohlidek zdjemct o podnajem ve lhaté 28 dni
pred vySe stanovenym dnem.

o predani a prevzeti nemovitosti sepisi smluvni strany
predavaci protokol vymezeny v odstavci 3.3.

Po skonceni njmu se najemce zavazuje nemovitosti pre-
dat pronajimajici strané ve stavu, v jakém je prevzal, vy-
jma bézného opotrebeni pii bézném uzivani a vad, které
je povinna odstranit pronajimajici strana.

Clanek VI.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovani s uzivanim
nemovitosti

Celkové najemné za prondjem nemovitosti se sjednava ve
vysi odpovidajici ¢astce sjednané v casti C této smlouvy,
pficemz smluvni strany sjedndvaji, ze se ndjemné urci po-
dle té varianty vymezené nize v tomto clanku této smlou-
vy, kterou smluvni strany v ¢asti C sjednaji. Smluvni strany
se timto dohodly, Ze ve vysi ndjemného neni obsazena

Uhrada sluzeb vymezenych v odstavci 6.2, pokud neni

dale v tomto ¢lanku uvedeno jinak.

V piipadé vybrané varianty ,Garant” celkové ndjemné za

pronajem nemovitosti stanovuji smluvni strany nasledovné:

a) po dobu najmu, po kterou bude k nemovitostem
platné a G¢inné sjednan podnajemni, ¢i svym obsa-
hem jakykoliv obdobny vztah s koncovym uzivate-
lem nemovitosti (dale pro ucely tohoto ¢lanku pou-
ze ,podnajemni vztah”), se ndjemné sjednéava ve vysi
odpovidajici ¢astce procentualni vyse urcené v ¢asti
C z ¢astky podnajemného sjednaného v rdmci pod-
najemni smlouvy u podnajemniho vztahu zaokrouh-
lené na dvé desetinna mista. Smluvni strany se timto
dohodly, ze ve vysi najemného dle tohoto odstavce
neni obsazena hrada sluzeb vymezenych v odstavci
6.2. Najemce je povinen pronajimatele informo-
vat o skutecnosti, od kdy pocind podnajemni vztah
platit, o vysi sjednaného podnajemného a obdobné
i kdy podnéjemni vztah konci ve (haté 7 dni od oka-
mziku, kdy se o této skutec¢nosti dozvédél nebo mu-
sel dozvédét. Pronajimatel ma pravo kontroly bytu
kdykoli v obdobi, kdy mu bude ndjemcem sdéleno,
ze k nemovitostem neni uzavien zadny podnajemni
vztah. V pripadé, kdy nastane situace predpoklada-
na vyse (tedy uzavieni podnajemni smlouvy) kdykoli
v pribéhu mésice, vyjma prvniho dne v mésici, tak se
se najemné a zalohové platby dopoctou jako pomér
mési¢niho najemného a zalohovych plateb a poctu
dni v mésici a tato ¢astka se vynasobi poctem dni
v mésici, po kterou je sjednan podnajemni vztah.

b) po dobu najmu, kdy nebude k nemovitostem plat-
né a Gcinné sjednan podnajemni vztah, se najemné
sjednava ve vysi 1 K& mésicné (slovy jedna koruna
¢eska). Smluvni strany se timto dohodly, ze po tuto
dobu je platba na Ghradu sluzeb vymezenych v od-
stavci 6.2 rovna castce 0 (nula) K¢ a tato platba je
sjedndna jako pausélni v souladu s ust. § 9 odst.
1 zak. ¢. 67/2013 Sb., pricemz v pripadé uplatnéni
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tohoto bodu smlouvy smluvni strany vylucuji aplikaci
ust. 6.2 a 6.3 téchto VOP po dobu, kdy bude ndjemné
a dalsi platby hrazeny dle téchto VOP.

6.1.2 v pripadé varianty ,Garant Plus" celkové ndjemné za pro-

najem nemovitosti stanovuji smluvni strany nasledovné:

a) po dobu najmu se najemné sjednava bud' ve vysi
odpovidajici ¢astce sjednané v ¢asti C této smlouvy
(dale jen ,pevné najemné”), ¢i ve vysi odpovidajici
Castce ve vysi procentudlni vySe urcené v casti C
z ¢astky podnajemného sjednaného v rdmci podna-
jemni smlouvy u podnajemniho vztahu, zaokrouh-
lené na dvé desetinnd mista, tedy v pfipadé, kdy
bude k nemovitostem platné a G¢inné sjednan pod-
najemni, ¢i svym obsahem jakykoliv obdobny vztah
s koncovym uzivatelem nemovitosti (dale pro tcely
tohoto ¢lanku pouze ,podndjemni vztah") (dale jen
,odvozené najemné"), pricemz nijemnym dle této
smlouvy bude ta ¢astka, ktera bude z vyse uvede-
nych castek, tedy pevného ¢i odvozeného najem-
ného, vyssi. Smluvni strany se timto dohodly, ze ve
vysi ndjemného dle tohoto odstavce neni obsazena
uhrada sluzeb vymezenych v odstavci 6.2. Najemce
je povinen pronajimatele informovat o skutecnosti,
od kdy pocind podnajemni vztah platit, jaka je vyse
sjednaného podnajemného a obdobné i kdy podna-
jemni vztah kon¢i ve lhaté 7 dni od okamziku, kdy
se o této skutecnosti dozvédél nebo musel dozvé-
dét. Pronajimatel ma pravo kontroly bytu kdykoli
v obdobi, kdy mu bude ndjemcem sdéleno, ze k ne-
movitostem neni uzavien zadny podndjemni vztah.
V pripadé, kdy nastane situace predpokladana vyse
(tedy uzavreni podndjemni smlouvy) kdykoli v pri-
béhu mésice, vyjma prvniho dne v mésici, tak se se
nidjemné a zilohové platby dopoctou jako pomér
mési¢niho najemného a zalohovych plateb a poctu
dni v mésici a tato ¢astka se vynasobi poctem dni
v mésici, po kterou je sjednan podnajemni vztah.

6.1.3 V pripadé varianty ,Garant Fix" celkové ndjemné za pro-
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najem nemovitosti stanovuji smluvni strany nasledovné:
a) celkové ndjemné za prondjem nemovitosti se sjednd-
va ve vysi odpovidajici ¢astce sjednané v casti C této
smlouvy. Smluvni strany se timto dohodly, Ze ve vysi
ndjemného neni obsazena Ghrada sluzeb vymeze-
nych v odstavci 6.2.
Pronajimajici strana poskytuje najemci prostiednictvim
dodavateld plnéni a sluzby vymezend v casti D této
smlouvy a ndjemce se zavazuje hradit na tato plnéni za-
lohovou platbu ve vysi odpovidajici rozpisu dle ¢asti D
Smlouvy (déle pouze ,zéalohy").
Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvyseni cen vyse
uvedenych sluzeb, smluvni strany se dohodnou na odpo-
vidajicim zvyseni mésicnich zaloh.
Mésicni najemné vcetné zaloh na plnéni vymezené odstav-
cem 6.2 je najemce povinen platit pronajimajici strané na
jeji bankovni Gcet uvedeny v ¢asti a Smlouvy v dohodnutém
terminu, a to do 15. (patnactého) dne aktuélniho kalendar-
niho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno.
v pfipadé sjednani jistoty v ¢asti E této smlouvy se na-
jemce zavazuje slozit pronajimajici strané jistotu ve vysi
sjednané v casti E této smlouvy, a to bezhotovostnim
prevodem na ¢. Gctu pronajimajici strany uvedeného
v ¢asti a Smlouvy. Jistotu musi najemce uhradit prona-
jimajici strané nejpozdéji v terminu, kdy mé dle téchto
VOP dojit k Ghradé prvni platby ndjemného. v pripadé,
ze budou veskeré platby najemného, zaloh a sluzeb
uhrazeny, pronajimajici strana se zavazuje jistotu vratit
najemci ve lhaté 30 dni po skonceni najmu. Pronajimajici
strana neni opravnéna provést jednostranny zapocet ja-
kékoliv své pohledavky vici najemci proti naroku najem-
ce na vraceni jistoty dle tohoto ust. VOP.

Clanek VII.
Provozni naklady

Poplatky za sluzby uvedené v odstavci 6.2 budou posky-
tovatelm téchto sluzeb hrazeny pronajimajici stranou.
Smluvni strany se dohodly, ze pokud jsou v ¢asti E této
smlouvy vymezeny jakékoliv sluzby, bude smluvni vztah
zabezpecujici jejich poskytovani uzavien piimo mezi
dodavatelem a najemnikem, ¢i podndjemnikem. Toto
ustanoveni se vyuzije u ndjemniho vztahu s uzavienou
najemni dobou na dobu delsi, nez jsou dva roky, dale
toto ustanoveni neplati pro typ smlouvy ,Garant.
Zaplacené zélohy budou pronajimajici stranou vyGéto-
vany (dale jen ,vyGctovani pronajimajici strany”) vzdy
pozadu, nejméné jedenkrat ro¢né na zakladé vyuctova-
ni od dodavatelskych spolecnosti (déle jen ,vyactovani
dodavatelt”) a dle skutecné spotieby. v pripadé, ze
pronajimajici strana neposkytla pfi predani nemovitosti
fadnou soucinnost pfi sepsani predavaciho protokolu
s uvedenim stavu méfict spotreby jednotlivych médii
a energii, a to zejména tim, Ze se z jeji/jeho strany ne-
dostavila zadna osoba opravnéna k predani nemovitosti
a podepsani predavaciho protokolu, nebo predavaci
protokol odmitla podepsat, nebo do predavaciho proto-
kolu neuvedla stav méfict spotreby jednotlivych médii
a energii, nema pronajimajici strana pravo pozadovat
jakékoliv nedoplatky zaloh.

Pripadny nedoplatek nebo preplatek zaloh zjistény pfi
vyuctovani pronajimajici strany je splatny do 15 dnd ode
dne, kdy bylo vydctovani pronajimajici strany doruceno
najemci. Pokud pronajimajici strana nedoruci toto vyGcto-
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vani podlozené vyactovanim dodavateld, stava se pripad-
ny preplatek zaloh splatnym nejpozdéji patnactym dnem
po skonceni zGctovaciho obdobi na poskytnuté sluzby.
Pronajimajici strana se zavazuje poskytnout najemci ori-
gindl vyactovani dodavatell uvedeny v odstavci 7.3 za
ucelem vyuctovani plateb s podndjemcem, a to po dobu
nezbytné nutnou a ndjemce se zavazuje mu tato vyGc-
tovani po uplynuti této doby vratit. v pfipadé nutnosti
se pronajimajici strana zavazuje vystavit najemci plnou
moc k obstarani tohoto vyuctovani.

Pronajimajici strana se zavazuje poskytnout k nahlédnu-
ti a pofizeni vypist nebo kopii originaly vyGctovani doda-
vateld, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ale do
14 dnu poté, co bude vyzvan najemcem. Ma se za to, ze
najemce nebude v prodleni se zaplacenim pripadného
nedoplatku zaloh po dobu prodleni pronajimajici strany
s poskytnutim pozadovanych originald vyactovéani od
dodavateld sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, Ze platby za plnéni a sluzby
nevymezené v odst. 6.2 této smlouvy, pfipadné odvody
do fondu oprav, bude-li zfizen, hradi pronajimajici strana
a jsou jiz obsazeny v cené nadjemného dle ust. 6. 1 této
smlouvy.

Pronajimajici strana se zavazuje poskytnou vyuctovani
dodavatelt najemci nejpozdéji do patnactého dne mési-
ce dubna roku nasledujiciho po roce, za které je vyGcto-
vani dodavateld vytvoreno.

Clanek VIII.
Spolecna ustanoveni tykajici se plateb

Veskeré platby ndjemce budou provadény prevodem na
bankovni Gcet uvedeny pronajimajici stranou pod varia-
bilnim symbolem, ktery je shodny s ¢islem této smlouvy.
Najemce ma pravo na primérenou slevu z ndjemného po
dobu, po kterou pronajimajici strana i pres najemcovo
upozornéni neodstrani v nemovitostech zavadu, kte-
rd podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jeho ndjem,
nebo pokud nelze nemovitosti uzivat. Pravo na primére-
nou slevu z ndjemného ma najemce i tehdy, jestlize ne-
byla poskytovana plnéni spojena s uzivanim nemovitos-
ti, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v disledku
toho najem nemovitosti zhorsil.

Clanek IX.

Prava a povi ti spoj s

j nemovitosti
Prava a povinnosti spojené s ndjmem nemovitosti se
fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.
Najemce je povinen uzivat a pozivat nemovitosti radné
avsouladu s touto smlouvou.

Pronajimajici strana se zavazuje bez zbytecného od-
kladu informovat najemce v pfipadé, ze vstoupi do in-
solvenéniho fizeni, nebo bude-li majetek pronajimajici
strany, byt i jen z ¢asti, postihovan v rémci exekuce nebo
vykonu rozhodnuti.

Zméni-li se vlastnik véci, prejdou prava a povinnosti
z této smlouvy na nového vlastnika. Pronajimajici strana
se zavazuje, ze v pfipadé zmény vlastnictvi seznami no-
vého vlastnika s obsahem této smlouvy, zejména s ujed-
nanimi, kterad nejsou obsazena v zakoné.

Pronajimajici strana se zavazuje po dobu najmu nemovi-
tosti udrzovat ve stavu zpUsobilém k najmu.

Najemce se zavazuje provadét a hradit pouze béznou
udrzbu a drobné opravy definované v cl. X.

Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemce je opravnén
nemovitosti dale podnajimat/podpachtovévat tretim
osobam za podminek, které nejsou v rozporu s touto
smlouvou. Najemce je opravnén podnajimat/podpach-
tovavat nemovitosti tretim osobdm jako celek, nebo
i jeho jednotlivé casti, pficemz pronajimajici strana bez
vyhrad souhlasi s tim, Ze sjednana platba od koncového
uzivatele, ¢i uzivatelt nemovitych véci, které jsou pred-
métem této smlouvy, bude vyssi, nez ¢astka ndjemného
sjednana dle této smlouvy.

. Clanek X.
Udrzba prostor

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ohledné udrzby
prostor se mezi nimi uplatni ustanoveni § 1 az § 5 nafi-
zeni vlady CR ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (déle
jen ,narizeni vlady”) ve znéni Gcinném ke dni podpisu
této smlouvy, pro Gcely ¢ehoz se ndjemce podle téchto
VOP rozumi ndjemcem i podle uvedeného nafizeni vlady.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ve vztazich podle
téchto VOP vylucuji ustanoveni § 6 narizeni vlady.
Pokud naklady na béznou Gdrzbu a drobné opravy u ne-
movitosti (dale jen ,drobné opravy"“) hrazené ndjemcem
presdhnou za dobu trvani ndjmu v celkovém souctu ¢ast-
ku 15 000 K¢, je pronajimajici strana povinna zabezpecit
na svij naklad provedeni veskerych dalSich drobnych
oprav a bézné udrzby (dale jako ,,opravy nad limit"). Na-
jemce oznami neprodlené pronajimajici strané potrebu
oprav nad limit.

Smluvni strany se mohou pisemnou formou dohodnout,
ze opravy nad limit provede ndjemce a nasledné muze
najemce pozadovat nahradu nakladu, které vynalozil na
provedeni oprav nad limit. Najemce je opravnén zapocist

10.5

1.1

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

13.1

svoji pohledavku na ndhradu nakladd na opravy nad limit
proti pohledavkam pronajimajici strany za ndjemcem.
Néjemce je opravnén vyzvat pronajimajici stranu k prove-
deni oprav nad limit a urdit ji pfimérenou lhatu. Vyzval-li
najemce pronajimajici stranu k provedeni oprav nad limit
3 ta vyzvé v primérené lhaté nevyhovéla, muze nijemce
zabezpecit provedeni oprav nad limit a po pronajimajici
strané pozadovat nahradu nakladd, které na drobné
opravy vynalozil. Najemce je opravnén zapocist svoji po-
hledavku na nahradu naklad na opravy nad limit proti
pohledavkam pronajimajici strany za ndjemcem.

Pri stanoveni vyse Ghrady za béznou udrzbu a drobné
opravy se vychazi predevsim z danovych dokladt a do-
kladud o platbé predlozenych najemcem.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimajici strana prohlasuje, ze smlouva o pojisténi
pronajimanych nemovitosti v bézném rozsahu platném na
pojistovacim trhu byla uzaviena a toto pojisténi je platné
po celou dobu nijemniho vztahu. Ndjemce nenese odpo-
védnost za jakoukoliv skodu, ktera vznikne v disledku po-
ruseni tohoto ustanoveni pronajimajici stranou.

Clanek XII.
Skoncéeni najmu

Najemce mize vypovédét Smlouvu na dobu urditou,
zméni-li se okolnosti, za nichz strany pfi vzniku zavazku
ze smlouvy o ndjmu ziejmé vychazely, do té miry, ze po
najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokra-

Coval. Okolnosti podle prvni véty tohoto odstavce jsou

zejména, nikoliv ale vylu¢né, nasledujici:

« nikoliv zanedbatelny pokles trznich cen najmd ob-
dobnych nemovitych véci v dané lokalité,

« nikolivzanedbatelny pokles trznich cen najma nikoliv
nepodstatné casti nemovitych véci v dané lokalité,

« takové zmény na nemovitostech nebo stavbach, ve
kterych se dané nemovitosti nachazi, ¢i jejich nej-
blizsiho okoli, na jejichz existenci pronajimajici stra-
na najemce neupozornila a které nikoliv nepodstat-
nym zpGsobem omezuji ndjemce byt pronajmout za
cenu obvyklou pro danou lokalitu a dany typ nemo-
vitosti v dobé uzavirani smlouvy.

Vypovédni doba podle odst. 12. 1 je jednomésicni a po-
¢ind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledu-
jiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimajici strana maze vypovédét najem v jednomé-
si¢ni vypovédni dobé, a) porusi-li ndjemce hrubé svou
povinnost vyplyvajici z najmu, b) ma-li byt dim vyklizen,
protoze je z dlvodu verejného zajmu potiebné s domem
nalozit tak, ze dim nebude mozné vibec uzivat.
Pronajimajici strana mGze vypovédét najem bez vypo-
védni doby z nasledujicich dtivodu: a) prodleni s Ghradou
najemného a zaloh po dobu alespon 30 dni, b) poskozo-
vani bytu nebo domu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpUsobem, ¢) zpisobovani zavaznych skod nebo obtizi
pronajimajici strané.
Najemce odevzdd nemovitosti pronajimajici strané
v den, kdy njem konci. Nemovitosti jsou odevzdany, ob-
drzi-li pronajimajici strana klice a jinak ji nic nebrani v pri-
stupu do domu a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce nemo-
vitosti takovym zpisobem, ze najem lze bez jakychkoliv
pochybnosti povazovat za skonceny, ma se ta ktera ne-
movitost za odevzdanou ihned. Pronajimajici strana musi
byt v den skonceni najmu pripravena nemovitosti prevzit
3 o tomto prevzeti vystavit na zddost najemce pisemné
datované potvrzeni se svym podpisem.
Pronajimajici strana se zavazuje, ze po skonceni vzijem-
ného najemniho vztahu vymezeného ¢asti C Smlouvy
neuzavie najemni ¢i svym obsahem obdobny zévazkovy
vztah k predmétné nemovitosti specifikované v ¢asti B
Smlouvy s osobou, pripadné s osobami, které vystupo-
valy jako koncovi uzivatelé nemovitosti v dobé, kdy mél
nijemce dle Smlouvy k nemovitosti uzivaci a pozivaci
pravo. Porusenim této povinnosti se pronajimajici stra-
na zavazuje zaplatit castku ve vysi 10.000 K¢ najemci do
15 dnl od pisemné vyzvy nijemce.
Pokud je byt omezen zastavnim pravem, ¢i jinym zatize-
nim ve prospéch treti strany, tak v pfipadé omezeni uzi-
vaciho prava nijemce z divodu uplatnéni tohoto prava
treti osobou, je pronajimajici strana povinna odskodnit
najemce Castkou ve vysi tfi najmu, kdy pojem najem se
v tomto ustanoveni bere jako cisty najem bez zaloh na
energie.
Pfi sjednani varianty ,Garant” v pripadé, ze nenastane
stav predpokladany v odst. 6.1.1 pism. a) téchto VOP
ve lhaté 60 dni od okamziku pocatku najmu dle této
smlouvy, mad pronajimajici strana pravo Smlouvu vypo-
védét bez vypovédni lhity, a to pisemnym oznamenim
najemci. Pisemna forma tohoto ozndmeni bude dodr-
zena i v pripadé zaslani e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu info@idealninajemce.cz.

Clanek XIIL.
Zvlastni ujednani

Pronajimajici strana a najemce se déle dohodli, ze pokud
najemce porusi své povinnosti a ujednani obsazené ve
Smlouvé, vyzve jej pronajimajici strana pred podanim
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vypovédi dopisem zaslanym do sidla Spolecnosti ke
sjednani napravy a poskytne mu podle povahy véci pfi-
mérenou lhatu ne kratsi nez 30 dni.

Clanek XIV.
Kontakty a dorucovaci adresy

Za pronajimajici stranu uvedenou v zahlavi této smlou-
vy jedna osoba uvedena v ¢asti a této smlouvy nejvyse
v tomto poli.

Kontaktni osoba uréena najemcem pro reseni zalezitos-
ti spojenych s predmétem této smlouvy je uvedena ve
Smlouvé. Dorucovaci adresou pro pisemna podani vaci
najemci je adresa sidla ndjemce uvedena v obchodnim
rejstriku.

Smluvni strany jsou povinny pfi zméné adresy uvedené
ve smlouvé oznamit druhé smluvni strané adresu pro
dorucovani korespondence. Neudini-li tak, bude odesi-
lajici smluvni strana povazovat za den, kdy méla druha
smluvni strana moznost prevzit zaslanou koresponden-
ci, den ozndmeni dorucovatele o doruceni zasilky na ad-
resu uvedenou ve Smlouvé.

Clanek XV.
Zavérecna ustanoveni

Je-li na pronajimajici strané vice osob-pronajimateld,
které maji nemovitosti ve spoluvlastnictvi, oznacuje slo-
Vo ,pronajimajici strana” ve Smlouvé a ve VOP vsechny
takové osoby, pokud tyto osoby svym podpisem stvrdily
uzavreni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatelé se pfi (prav-
nim i faktickém) jednani s ndjemcem zastupuji a ze ves-
kera jednani najemce smérovana vici jednomu z pronaji-
matelt maji Gcinky i vaci dalsim z pronajimateld. Zaroven
veskerd jednani ucinénd vici najemci kterymkoliv z pro-
najimateld jsou jednanim za vSechny pronajimatele (pro-
najimajici stranu). Cini-li vac¢i ndjemci pronajimatelé jed-
nani navzajem si odporujici, jsou povinni bez zbytecného
odkladu a po vzdjemné dohodé spolec¢né urcit a spolecné
najemci sdélit, na kterém z odporujicich si jednani trvaji
a které z téchto jednani odvolavaji. Do doby vyjasnéni
odporujicich si jednani nemize byt nijemce v prodleni
s plnénim svych povinnosti, kterych se tykaji odporujici si
jednani pronajimatelt.

Smlouva méze byt ménéna, nahrazena ¢i dopliovéna
pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsa-
nymi vzdy kazdou ze smluvnich stran. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, ze taktéz jejich dohodu o formé
zmény Smlouvy podle tohoto odstavce je mozné zménit
pouze pisemnou formou v listinné podobé, timto smluv-
ni strany zejména vylucuji moznost uzaviit dohodu
o formé zmény Smlouvy uzavienou Gstné nebo pisemné
v elektronické podobé.

Smlouva se pofizuje v takovém poctu vyhotoveni s plat-
nosti originalu, kolik je osob uvedenych v casti a této
smlouvy, pricemz kazda ze stran obdrzi po jednom vyho-
toveni.

Pokud by se jednotlivd ustanoveni téchto VOP nebo
najemni smlouvy ukazala jako pravné nedcinna, neni tim
dotcena platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni téch-
to VOP nebo najemni smlouvy. Prévné neucinna usta-
noveni musi byt Gc¢astniky najemni smlouvy neprodlené
nahrazena G¢innymi ustanovenimi, kterd jsou svou pova-
hou s prihlédnutim k hospodarskému Gcelu nedcinnych
ustanoveni nejblizsi.

Tyto VOP mohou byt najemcem kdykoliv jednostranné
zménény, a to pisemnym oznamenim na e-mailovou ad-
resu pronajimajici strany, pricemz zmény VOP pocinaji
byt Gc¢inné prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
kdy ke zméné dojde. Pronajimajici strana ma pravo vy-
jadrit nesouhlas se zménou VOP pisemnym oznamenim
na adresu najemce. V pfipadé, ze se zménami pronaji-
majici strana nesouhlasi, md pravo najem vypovédét se
Ctyrmésicni vypovédni lhitou pocinajici plynout prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy k vypovédi do-
Slo. Pokud pronajimajici strana vypovi tuto smlouvu na
zakladé tohoto ust. VOP, tj. v souvislosti se zménou VOP,
strany sjednavaji, ze zménéna verze VOP na jejich vztah
ze smlouvy nema vliv a smlouva se fidi témi VOP, v sou-
vislosti s jejichz zménou pronajimajici strana smlouvu
vypovédéla.

Pronajimajici strana timto souhlasi s vyuzivanim podrob-
nosti uvedeného elektronického kontaktu v zahlavi této
smlouvy, a to za icelem sifeni obchodnich sdéleni, ktera
budou zahrnovat jak obchodni sdéleni tykajici se vyrob-
kd a sluzeb spolecnosti UlovDomov.cz s.r.o. ¢i vyrobkd
a sluzeb obdobnych, tak vyrobkd a sluzeb tretich stran.
Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou a mize byt
odvolan pronajimajici stranou jednostranné a bezplat-
né, a to zaslanim odvolani souhlasu na e-mailovou adre-
su Spolecnosti info@idealninajemce.cz.

Smlouva muze byt uzaviena i formou zaslaného sou-
hlasu se smlouvou a VOP v podobé elektronické zpravy
(e-mailem, datovou zpravou), pokud je k tomuto prona-
jimajici strana najemcem vyzvana a zajisténi bézného
pisemného podpisu pronajimajici strany na smlouvy by
bylo spojeno se zvysenymi obtizemi.



